KOPINGS Informationsblad 1
KOMMUN 2024-01-22

1(#

Sambhillsbygenadstérvaltningen
Markenheten
0221-253 56

Vagledning vid kdp av smahustomt fran
Kopings kommun

Denna vigledning ar till f6r att hjilpa er i planeringen och beslutet om att kopa
en tomt for smahus fran Kopings kommun. Dokumentet ska hjilpa er att fa en
bild av vad ett kép innebar och vilka kostnader som kan uppkomma i samband
med kopet. Observera att information nedan endast ar vigledande och
undantag kan férekomma.

Vem kan képa en kommunal tomt f6r smahus?

For att fa mojlighet att kopa tomt £6r smahus av Kopings kommun maste ni
sta 1 kommunens tomtko. Anmilan till tomtkoén gors via e-formulir pa
www.koping.se/tomtko. Ni fir en koplats nir tomtkoavgiften ar betald. For att
behalla koplatsen krivs att drsavgiften betalas, se dokumentet Regler for
tomtkon.

Nya omraden med tomter

Nir nya kommunigda tomter siljs dr gator, vatten och avlopp samt 6vrig
infrastruktur utbyged. Tomterna som erbjuds ir ocksa fastighetsbildade. Det ér
Lantmiteriet som fastighetsbildar och i forrittningen bestims tomtens areal
och grinser utifran detaljplanen. Tomtens nya grinser markeras ofta med
griansror i marken. Nar tomterna 1 ett nytt omrade ska fordelas sker utskick av
information till alla i tomtkoén som far moéjlighet att gora en intresseanmélan
och rangordna 6nskade tomter. Nar anmilningstiden gatt ut sammanstills
intresseanmailningarna och fordelning sker efter koplacering. Det dr endast om
ni tilldelats en tomt och viljer att képa denna som ni forlorar er plats 1 kon.

Vad hiander nir man reserverat en tomt?

Om ni tilldelats en tomt reserveras den for er i upp till fyra méanader. Det finns
mojlighet till tre manaders forlingning for en avgift pa 5 000 kr, som dras av pa
kopeskillingen. Under reservationstiden ska ni ha gjort eventuella
undersokningar av tomten, limnat in bygglovsansékan samt ha finansieringen
klar. Om ni beslutar att ga vidare med kopet sa bokar ni ett méte med
Markenheten f6r kontraktsskrivning, for att sakerstilla att vi tecknar avtal med
ritt part ber vi er att ta med giltig legitimation. Vi skriver da bade képekontrakt
och kopebrev och ni far ett exemplar av kopekontraktet. Infor tilltradesdagen
skickas en faktura pa kopeskillingen (dir anldggningsavgiften f6r VA och

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Koépings kommun Telefon Besoksadress E-post och webb
731 85 Képing 0221-250 00 Kristinelundsvigen 4 samhallsbyggnad@koping.se

www.koping.se



KOPINGS Informationsblad 1
KOMMUN 2024-01-22

24

eventuellt anslutningsavgift for fjarrvirme ingar, plus er del av
fastighetsskatten). Fakturan ska vara betald innan tilltridesdagen. Nir betalning
registrerats skickas ett undertecknat kopebrev till er som ar ett kvitto pa att
fastigheten Gvergatt i er dgo. Det dr viktigt att ni ansoker om lagfart inom tre
manader fran tilltridesdagen. Ansokan skickas till fastighetsinskrivningen pa
Lantmiteriet. Det dr viktigt att ni skickar handlingarna till ritt adress, detta kan
kontrolleras pa: https://www.lantmateriet.se/sv/Om-Lantmateriet/kontakta-
oss/vara-kontor-och-adresser/.

Bra att tinka pa

Férutom képeskillingen for tomten tillkommer dven andra kostnader i
samband med kopet. Observera att dessa kostnader inte dr heltickande utan
endast ett urval utifran vanligt forekommande kostnader i samband med
nybyggnation och kop av fastighet.

* Lagfart. Vid kop av fastighet ska ni ans6ka om lagfart for att registrera att ni
ar dgare till fastigheten. Detta maste géras inom tre manader fran det att ni fatt
tilltrdde till fastigheten och ansékan ska skickas till fastighetsinskrivningen pa
Lantmateriet.

Kostnad for lagfart tas ut i form av expeditionsavgift samt stimpelskatt som ar
1,5 % och beriknas utifran képeskillingen eller fastighetens taxeringsvirde.

* Inteckning av fastighet. Om ni behéver lana pengar for att finansiera
byggnation och tomtkop krivs sikerhet for lanet. Fastigheten kan da anvandas
som sikerhet genom att den intecknas (pantbrev tas ut). Kostnad for detta ar
idag 2 procent av pantbrevets belopp plus en expeditionsavgift.

* Bygglov. Innan byggnation eller nagon form av markarbete paborjas ska
bygglov sékas hos bygglovsenheten. For att bygglov ska beviljas ir det viktigt
att den tinkta bebyggelsen och Ovriga atgirder stimmer med detaljplanen. Det
ar darfor viktigt att ni redan innan kop ser till att planerad byggnation féljer de
gillande bestimmelserna i detaljplanen. Tank dven pd handliggningstiden for
bygglov nir ni planerar husbygget. En bygglovsavgift tas ut i samband med
bygelov. Mer information om bygglovsprocessen finns pa koping.se/bygglov.
Under “kostnad” finns kostnadsexempel gillande olika typer av bygglov.

* Planavgift. For nybyggnation av smahus pa tomt képt av kommunen tas en
planavgift ut i samband med bygglov. 2024 ir planavgiften f6r nybyggnation av
smahus 45 840 kr.

* Nybyggnadskarta. I bygglovsansékan beh6vs en nybyggnadskarta som
beskriver radande férutsittningar pa tomten. Kartan gors av Sweco och
bestills via Képing kommuns hemsida koping.se/bygglov.
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* Husutstakning/lageskontroll. Nir bygglov har beviljats f6r en ny byggnad
framgar det 1 lovet om byggnad ska stakas ut for att sikerstilla att den uppfors
pa den plats som ér angiven. Utstakning kan bestillas av Sweco.

* Yttetligare utredningar. Oversiktliga geotekniska undersékningar
genomfors 1 tidigt stadium. Dessa finns att ladda ner pa koping.se/ledigatomter
under fliken ”Omradets forutsittningar’” som dterfinns under respektive
omrade. En kompletterande geoteknisk bedomning behéver dock utforas av
sakkunnig f6r varje enskild tomt. Av undersékningen ska mark- och
grundforhallanden av betydelse for grundligening, tomtplanering m.m. framga.
Vissa tomter kan behéva fyllas upp, spriangas, schaktas, etc. eller kan beh6va
palning av bygenad. Dessa atgirder medfor kostnader och i vissa tomtomraden
finns dven restriktioner 1 detaljplanen kring férindring av marknivan. Tank
dirfor pa att anpassa huset till tomtens forutsittningar och inte tvirtom.

* Anslutning av el. For att ansluta fastigheten till elnitet tas en
anslutningsavgift ut. Under bygget upprittas ofta en tillfillig anligening. Mer

information finns pa malarenergi.se/bygga-nytt.

* Energi och milj6. Det finns manga val man kan gora som husbyggare som
paverkar husets virmebehov, exempelvis placeringen av huset och valet av
tonster. Mer information finns dven att ldsa pa energiradgivningen.se.

* Vatten/Avlopp (VA). Tomterna siljs inklusive anldggningsavgift for
kommunalt vatten och avlopp. For fragor, kontakta VME, VA-avdelningen.

* Anslutning av bredband/fiber. For att ansluta fastigheten till bredband-
/fibernitet tas en anslutningsavgift ut. Kontakta Kopings Kabel-TV for mer
information.

* Husbyggnation. Beroende pa om ni bygger sjilv, anlitar husleverantor eller
byggfirma varierar det vem som skoter de olika momenten och bestillningarna
som byggnationen innebir. Undersék vad som ingar i priset om husleverantor
eller byggfirma anlitas.

Viktigt att ha 1 dtanke ar att nir man képer en smahustomt av Kopings
kommun ska man enligt képekontraktet uppfylla en s.k. ”byggnadsskyldighet”.
Byggnadsskyldigheten innebir i korthet att man inom tva ar fran
tilltrddesdagen ska ha byggt ett hus som ar helt klart f6r inflytt. Detta villkor
innebir ocksa att man inte far silja tomten vidare innan denna
byggnadsskyldighet har uppfyllts. Om detta villkor inte efterf6ljs kan man bli
skyldig att betala ett vite om 30 % av kopeskillingen till Képings kommun.
Syftet med detta villkor dr for att motverka spekulation och i 6vrigt gynna
K6pings kommuns stravanden att uppfylla sina bostadspolitiska mal.
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* Iordningstillande av tomt. Att iordningstilla tridgard, uteplats, utfart,
murar etc. dr ocksa atgirder som kostar pengar. Téink igenom hur ni vill
utforma er tridgard infor képet.

* Forsdkringar. Ta kontakt med ett forsakringsbolag i tidigt stadium,
nybyggnation ir férenat med en rad nédvandiga forsakringar.

Relevanta kontaktuppgifter finns i dokumentet ”Kontaktlista” pa
koping.se

Allminna tips

* Borja med att titta pa detaljplanen. Finns restriktioner kring vad, var och hur
man far bygga?

» Kontakta er bank 1 god tid angdende finansiering av tomtkop och
husbyggnation.

* Ak ut till tomten och ga runt. Hur ligger tomten i férhallande till skog, vigar
och annan bebyggelse? Var kan ni tinka er att placera huset utifrin vad som ar
tillatet 1 detaljplanen? Vilka forutsittningar finns? Hur ar markférhallandena?
Gor er egen solstudie. Tank pa att om det ar en aktiv byggarbetsplats sa fir
platsbesok endast ske under helger.

* Prata med olika husleverantorer eller byggfirmor om ni inte sjalva vill
koordinera eller utféra byggnationen. Husleverantorer kan ofta hjilpa till att
tolka detaljplanen sa koppla girna in dem i ett tidigt skede.

* K6paren har ett stort ansvar att sjilv ta reda pa vad som ska goras, bestillas
och nir. Detta dokument dr endast en vagledning och huvudansvaret ligger pa
er som kopare.

* Pd Boverkets hemsida finns mycket nyttig information f6r dig som bygger
nytt: https://www.boverket.se/sv/bvggande/

Vilkommen att kontakta Samhillbyggnadsférvaltningen!
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